
ÜÜRIKOOD  KREUTZ502_01
Üürniku nimi:  Tallinna Vangla
Kinnistu kood:  KREUTZWALDI5
Kinnistu aadress:  F. R. Kreutzwaldi tn 5a, Rakvere linn, Lääne-Viru maakond

Lepingu number:  Y259/10
Lepingu liik:  Üürileping
Haldur:  Janar Vellak
Lepingu spetsialist:  Anu Irval

Üür ja kõrvalteenuste tasu alates 01.01.2027
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€/aastas

Muutmise alus 2027 
01 

€/kuus

2027 
02 

€/kuus

2027 
03 

€/kuus

2027 
04 

€/kuus

2027 
05 

€/kuus

2027 
06 

€/kuus

2027 
07 

€/kuus

2027 
08 

€/kuus

2027 
09 

€/kuus

2027 
10 

€/kuus

2027 
11 

€/kuus

2027 
12 

€/kuus

2027 
Viimane kuu
€/m  kuus

2027 
KOKKU 
€/aastas

12.26/01.27 
muutus 
€/kuus

12.26/01.27 
muutus 
kuus, %

2026/2027 
muutus 
€/aastas

2026/2027 
muutus 
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Märkused, põhjendused muutuste kohta

Üüripind (m ) 244,4 244,4 244,4 244,4 244,4 244,4 244,4 244,4 244,4 244,4 244,4 244,4 244,4

Üür ja üüriteenused

Netoüür 2 773,94 33 287,28 Indekseerimine 2 830,81 2 830,81 2 830,81 2 830,81 2 830,81 2 830,81 2 830,81 2 830,81 2 830,81 2 830,81 2 830,81 2 830,81 11,58 33 969,67 56,87 2,05% 682,39 2,05% 31.12 THI 4,1%, koefitsient 0,5
Kapitalikomponent (kapitalirent), sh

Intress
Põhiosa

Kapitalikomponent (kasutusrent)

100 Kinnisvara haldamine

200 Tehnohooldus

300 Heakord

400 Remondikomponent

400 Remondifond

500 Omanikukohustused

Omanikukohustuste järelevalve 85,54 1 026,48 Indekseerimine 87,29 87,29 87,29 87,29 87,29 87,29 87,29 87,29 87,29 87,29 87,29 87,29 0,36 1 047,52 1,75 2,05% 21,04 2,05% RKAS järelevalveteenuse tasu

700 Tugiteenused

700 Parkimiskohtade tasu

ÜÜR KOKKU 2 859,48 34 313,76 2 918,10 2 918,10 2 918,10 2 918,10 2 918,10 2 918,10 2 918,10 2 918,10 2 918,10 2 918,10 2 918,10 2 918,10 11,94 35 017,19 58,62 2,05% 703,43 2,05%

Kõrvalteenused** €/kuus €/aastas Muutmise alus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/m  kuus €/aastas €/kuus kuus, % €/aastas aastas, % Tasutakse tegeliku kulu alusel, esitatud
kulu prognoos

100 Kinnisvara haldamine Kõrvalteenuste eest tasutakse tegeliku kulu
alusel

200 Tehnohooldus

300 Heakord

400 Remondifond

500 Omanikukohustused
600 Tarbimisteenused

610 Elektrienergia 298,47 2 934,78 Teenuse hinna
muutus

270,12 250,46 231,08 211,69 192,03 172,64 172,64 192,03 211,69 231,08 250,46 270,12 1,11 2 656,04 −28,35 −9,50% −278,74 −9,50%

620 Küte 301,17 2 103,17 Teenuse hinna
muutus

354,34 361,68 314,18 215,00 129,54 44,81 34,28 34,53 67,59 212,80 329,36 350,66 1,43 2 448,78 53,16 17,65% 345,60 16,43% Tarbimise ja ühikhinna tõus

630 Vesi ja kanalisatsioon 12,50 154,76 Teenuse hinna
muutus

13,65 13,01 13,64 13,65 13,84 14,13 13,59 13,74 15,42 15,49 14,78 13,62 0,06 168,56 1,15 9,19% 13,80 8,92%

640 Kommunikatsiooniteenused
650 Jahutusenergia

700 Tugiteenused 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 0,08 240,00 20,00 240,00
710 Valveteenused Uus leping 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 0,08 240,00 20,00 240,00 Tehniline valveteenus
790 Muud tugiteenused

KÕRVALTEENUSTE TASUD KOKKU 612,15 5 192,71 658,11 645,16 578,89 460,34 355,41 251,58 240,51 260,30 314,70 479,36 614,61 654,40 2,68 5 513,37 45,96 7,51% 320,67 6,18%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ta 3 471,63 39 506,47 3 576,21 3 563,26 3 496,99 3 378,44 3 273,51 3 169,68 3 158,61 3 178,40 3 232,80 3 397,46 3 532,71 3 572,50 14,62 40 530,57 104,58 3,01% 1 024,10 2,59%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ga 4 304,82 48 988,02 4 434,50 4 418,44 4 336,27 4 189,27 4 059,15 3 930,40 3 916,68 3 941,21 4 008,67 4 212,86 4 380,56 4 429,90 18,13 50 257,90 129,68 3,01% 1 269,88 2,59%

KAPITALI- ja REMONDIKOMPONENDID
KOKKU km-ta

KAPITALI- ja REMONDIKOMPONENDID
KOKKU km-ga

TEENUSED KOKKU km-ta 3 471,63 39 506,47 3 576,21 3 563,26 3 496,99 3 378,44 3 273,51 3 169,68 3 158,61 3 178,40 3 232,80 3 397,46 3 532,71 3 572,50 14,62 40 530,57 104,58 3,01% 1 024,10 2,59%

TEENUSED KOKKU km-ga 4 304,82 48 988,02 4 434,50 4 418,44 4 336,27 4 189,27 4 059,15 3 930,40 3 916,68 3 941,21 4 008,67 4 212,86 4 380,56 4 429,90 18,13 50 257,90 129,68 3,01% 1 269,88 2,59%

* eeldatav kehtiv tasu 
** tegeliku kulu alusel tasutavates lepingutes on toodud kõrvalteenuste kuluprognoos, mis pole RKAS-ile siduv
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Tarbimisteenuste arvestamine Kütteliik: Maagaas
Tarbimise 
maht 2023 

kogus

Tarbimise 
maht 2024 

kogus
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maht 2025 

kogus
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2025 
keskmine/ 

01/2026 
ühikhind 

€/ühik

Ühikhinna 
muutuse

prognoos 
2026/2027 

%

Prognoositud
ühikuhind

2027

€/ühik

Planeeritud
tööjõukulu 

2027 

€/aastas

Üürniku
tarbimiskulu 

prognoos 
2027 

€/aastas

Märkused

6300 Vesi ja kanalisatsioon, m3 1 283,00 1 308,00 1 344,00 1 311,67 1 311,67 4,00% 52,43 3,06 5,06% 3,21 168,56 Aluseks 2023 - 2025.a keskmine tarbimise maht ja 20
25.a keskmine ühikhind.

6200 Soojusenergia, MWh 585,56 720,85 794,26 700,22 794,26 13,43% 4,38% 34,79 68,34 3,00% 70,39 2 448,78 Aluseks 2025.a tarbimise maht ja 2025.a keskmine ühi
khind.

6100 Elektrienergia, MWh 499,69 521,38 512,14 511,07 521,07 1,96% 3,67% 19,12 132,23 5,04% 138,89 2 656,04 Aluseks 2023 - 2025.a keskmine tarbimise maht ja 20
25.a keskmine ühikhind. Lisandunud elektriautode laa
dimistaristu laadimismaht 10 MWh.

6500 Jahutusenergia, MWh 7,10%
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